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Pakuwon Jati (PWON) 
Laba Bersih Merosot Akibat Pelemahan 
Rupiah 

Pakuwon Jati Tbk | Summary  

Source: Company Data, Bloomberg, NHKSI Research 

  YTD 1M 3M 12M 

Abs. Ret. -11.9% 4.2% -1.5% -19.4% 

Rel. Ret. -6.1% 7.5% 5.7% -21.3% 

Laporan keuangan yang mengecoh karena pelemahan Rupiah  

• Penurunan laba bersih 1Q24 yang sebelumnya disebutkan mungkin nampak mengkhawatirkan, namun hal ini bukan 

disebabkan oleh kinerja buruk perusahaan, melainkan karena pelemahan Rupiah.  

• Nilai USD/IDR perlahan-lahan meningkat sejak pertengahan tahun 2023, dan saat ini diperdagangkan di atas level Rp 16.000, 

level yang belum pernah dicapain sejak pandemi Covid. 

• Akibatnya, PWON mencatatkan kerugian sebesar Rp 127.8 miliar dari selisih kurs. 

• Namun sentiment negatif ini hanya bersifat sementara dan tidak mempengaruhi prospek jangka panjang perusahaan atau pun 

investasi secara berkelanjutan. 

• Selain itu, Rupiah yang lebih lemah tidak akan meningkatkan biaya konstruksi PWON terlalu banyak, seperti proyek IKN, 

karena sebagian besar materialnya bersumber dari dalam negeri.  

 

Penjualan pemasaran & pendapatan berulang yang kuat, serta perencanaan belanja modal  

• PWON melaporkan penjualan pemasaran yang solid sebesar Rp 385 miliar pada 1Q24 (Rp 158 miliar untuk rumah tapak, Rp 

227 miliar untuk high-rise), menandai peningkatan 29% YoY dari Rp 298 miliar pada 1Q23. 

• Hal ini disebabkan oleh program insentif pajak PPN DTP dari pemerintah yang masih berlanjut hingga akhir tahun. PWON 

berada di jalur yang tepat untuk mencapai target marketing sales tahun 2024 sebesar Rp1,5 triliun. 

• Pendapatan berulang, yang berkontribusi 78% dari total pendapatan di 1Q24, juga menunjukkan peningkatan moderat sebesar 

10,8% YoY (Rp 1.201 miliar vs Rp 1.084 miliar) akibat dari tingkat hunian mal yang lebih tinggi dan kenaikan pendapatan sewa. 

• PWON juga melaporkan belanja modal sebesar Rp 323 miliar untuk 1Q24, yang mencerminkan 14,8% dari anggaran belanja 

modal 2024 sebesar Rp 2,71 triliun. Belanja modal 1Q24 digunakan untuk proyek Pakuwon Mall Bekasi, ekspansi Pakuwon 
City Mall tahap 3, dan pembelian lahan baru di kawasan Pakuwon City. 

 

Proyek IKN terus berjalan 

• Dengan telah diumumkannya hasil pemilu dan pemerintahan baru yang diharapkan dapat melanjutkan kebijakan-kebijakan 

pemerintah sebelumnya terkait IKN, proyek IKN yang ditangani PWON dapat terus berjalan.  

• Proyek IKN PWON akan dibagi menjadi 3 tahap, dengan tahap pertama memiliki anggaran sebesar Rp650 miliar dan 

dijadwalkan akan mulai dibangun pada 3Q24. Total anggaran untuk keseluruhan proyek superblok ini mencapai Rp 5 triliun. 

• Tahap pertama ini mencakup pembangunan hotel bintang 4 dengan 295 kamar yang akan dikelola bersama dengan Four 

Points by Sheraton, serta pusat perbelanjaan. 

• PWON juga sedang membangun terminal bus listrik untuk IKN dan kota-kota di sekitarnya, dan pembangunannya diperkirakan 

akan selesai pada akhir 2024. 

 

Rekomendasi Buy dengan TP Rp 530 

• Kami memberikan rekomendasi Beli untuk PWON dengan target harga Rp 530. Hal ini mengimplikasikan PBV 1,32x, yang 

setara dengan rata-rata PBV 3 tahun. Harga saat ini diperdagangkan pada PBV 1,0x. 

• Risiko 1) Suku bunga 2) Perubahan kebijakan pemerintah 3) Penurunan daya beli konsumen 

Buy 
Target Price (IDR)  530 

Consensus Price (IDR) 562 

TP to Consensus Price -5.7% 

Potential Upside 35.9% 

  

Shares data  

Last Price (IDR) 390 

Price Date as of June 19, 2024 

52 wk Range (Hi/Lo) 505/374 

Free Float (%) 31.29 

Outstanding sh.(mn) 48,159 

Market Cap (IDR bn) 19,263.6 

Market Cap (USD mn) 1,173.8 

Avg. Trd Vol - 3M (mn) 38.14 

Foreign Ownership (%) 16.4 

  

  

Property  

Real Estate Management & Development 

Bloomberg PWON.IJ 

Reuters PWON.JK 

 

Share Price Performance 

PT Pakuwon Jati Tbk (PWON) mencatat penurunan laba bersih sebesar 35,9% YoY (Rp 421,6 
miliar vs Rp 658,4 miliar) untuk 1Q24. Namun, penurunan ini disebabkan oleh faktor makro dan 
tidak begitu mengkhawatirkan, karena perusahaan sendiri telah mampu menunjukkan 
pertumbuhan YoY yang stabil. Pendapatan naik 10,5% YoY (Rp 1.530 miliar vs Rp 1.384 miliar), 
laba kotor naik 14% (Rp 851,5 miliar vs Rp 747,1 miliar), sementara EBITDA naik 8% YoY. Marjin 

laba kotor juga mengalami sedikit peningkatan dari 54% menjadi 55,6%. 

Unit: IDR bn, %, x 
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Source: Company Data, NHKSI Research 

PWON Revenue Breakdown by Project | 1Q24 

Source: Company Data, NHKSI Research 

PWON Quarterly Profit Margins | 1Q22 - 1Q24 

PWON Pre-sales (IDR Bn) | 2019-2024 

Source: Company Data, NHKSI Research 

PWON Retail Lease Area by Industry | 1Q24 

Source: Company Data, NHKSI Research 

Performance Highlights in Charts 

PWON Rev. Breakdown by Segment (IDR Bn) | 1Q23 vs 1Q24 

Source: Company Data, NHKSI Research 

PWON Land Bank Location | 1Q24 

Source: Company Data, NHKSI Research 
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Summary of Financials 

Source: Company Data, NHKSI Research 
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NH Korindo Sekuritas Indonesia (NHKSI) Stock Ratings 

1. Based on a stock’s forecasted absolute return over a period of 12 months from the date of publication. 

2. Rating system based on a stock’s potential upside from the date of publication  

• Buy  : Greater than +15% 

• Overweight   : +5% to +15% 

• Hold  : -5% to +5% 

• Underweight : -5% to -15% 

• Sell  : Less than -15% 
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